Stanovy Spolecenstvi vlastnikli pro diim ¢p. 3222 — Na Cisaice, Praha 5

Cl. 1

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Zakladni ustanoveni

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

¢l n

Spolecenstvi vlastnikd pro diim ¢.p. 3222 — Na Cisafce, Praha 5 (déle jen "spolecenstvi") je pravnickou
osobou, kterd vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovém a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplfuji nékteré
zdkony (zdkon o vlastnictvi bytll), ve znéni zdkona ¢. 273/1994 Sb., ndlezu Ustavniho soudu
vyhlaseného pod ¢. 280/1996 Sb., zédkona ¢. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001
Sb., zdkona ¢. 451/2001 Sb., zdkona ¢. 320/2002 Sb., zdkona ¢. 437/2003 Sb., zdkona ¢. 171/2005 Sb.,

zakona €. 179/2005 Sb., zdkona 296/2007 Sb., zdkona €. 227/2009 Sb. a zakona 345/2009 Sb.

Spolecenstvi je spolecenstvim vlastnik(i jednotek bytového domu ¢p. 3222, ktery tvofi soucast
pozemku parc. ¢. 4748/65, v katastralnim Gzemi Smichov, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi Cislo 8924 pro obec Praha a katastralni uzemi Smichov.

Spolecenstvi je zaloZené za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pti napliovani svého ucelu
je zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo
¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo
¢lenem. Spolecenstvi mQze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spoleenstvi ruéi
jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

Tyto stanovy jsou v souladu se znénim zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle jen ,NOZ"), se
znénim nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim (dale jen ,NV“) a se znénim zdkona €. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé
s byty.

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi je ,Spolecenstvi viastnik(i pro dim ¢p. 3222 — Na Cisafce, Praha 5“.
(2) Sidlo spolegenstvi je na adrese Praha 5 - Smichov, Na Cisafce 3222, PSC 150 00.

¢l.m

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

(1)

(2)
(3)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenadlezi vlastniku jednotky a co je v zadjmu vSech
spoluvlastnik(l nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spolecnych ¢asti dle §§4 — 6 NV. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu ndstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouZicim vSem spoluvlastniklim domu. Sprava se vztahuje i na spolec¢né casti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spolefenstvi opravnéno Cinit
opatteni ke zjedndni ndpravy i v ptipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku.



(4)

(5)
(6)

(7)

¢l Iv

Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotceno.
Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména
a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,
d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat,

f) zfizeni a vedeni Uctu u banky.
Spolecenstvi dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vymahd naroky z poruseni povinnosti druhé strany.

Pti plnéni ukolt podle NOZ, NV a téchto stanov zajistuje spolecenstvi zejména tyto Cinnosti spojené
se spravou domu a pozemku:
a) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

b) vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi, v némzZ je u kazdého clena spolecenstvi uvedena vedle
jména, prijmeni, bydlisté, mista trvalého pobytu a kontaktl téZz vaha hlasu pti hlasovani na
shromazdéni,

c) vedenievidence ndkladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) stanoveni a vybirani stanovenych zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku od
vlastnikl jednotek (dale jen "prispévky na spravu domu a pozemku") a vedeni jejich evidence.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zikladé smluv uzavienych spoleéenstvim s dodavateli,
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad uklid
spoleénych prostor, dodavky vody a elektfiny. V ramci této Cinnosti zajistuje spoledenstvi zejména

a) vybiradni stanovenych zaloh na Uhradu zajistovanych sluzeb od vlastnik( jednotek,

b) provedenirozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky jednotek, neni-li roza¢tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé vlastniky jednotek,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné
vyuctovani.

Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy

(1)

(2)

(3)

Spolecenstvi je opravnéno prostiednictvim vyboru, urci-li tak shromazdéni vlastnik( jednotek, uzavfit
nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (dale jen
,Spravce”). Tato smlouva ¢i zména smlouvy musi byt v pisemné formé.

Smlouva uzaviena podle predchoziho odstavce obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostredky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni

organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud spravce byl spole¢enstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né vyboru a shromazdéni zpravu o své ¢innosti, zejména
o finan¢nim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cCinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 a 2 nemUlZe byt dotcena vyluéna rozhodovaci
plsobnost organl spolecenstvi plynouci z NOZ a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

Spolecna ustanoveni

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

¢l v

v

Nejvyssi organ spolecenstvi je shromazdéni.
Statutdrni organ spolecenstvi je vybor.
Dalsi organ spolecenstvi, rozhodne-li o tom shromazdéni, je kontrolni komise.

Organy uvedené v odst. (2) a (3) jsou volenymi organy spolecenstvi. Zplsobily byt clenem voleného
organu nebo zdstupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné svépravny a
je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spolecenstvi nem(ze byt soucasné ten, jehoi pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto spolecenstuvi.

Kdo ptiime funkci ¢lena voleného orgénu, zavazuie se. Ze ii bude vvkonavat s nezbvtnou loaialitou i s
potfebnvmi znalostmi a peclivosti. M4 se za to. Ze iednd nedbale. kdo neni této péce radného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe dlsledky.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleéenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen voleného
organu spolecenstvi je opravnén pisemné zmocnit pro jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoz organu,
aby za néj pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkcni obdobi ¢lend voleného organu spolecenstvi je 3 (slovy: tfi) roky; vznika volbou a zanika
odvolanim, popfipadé na zadkladé odstoupeni z funkce; v tom pfipadé k zaniku clenstvi dojde
uplynutim dvou mésicl od okamziku, kdy prohlaseni o odstoupeni doslo spoledenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mdze byt volen opé&tovné.

Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lent volenych organ( spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lenl orgdnu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavc( (4) a (5) obdobné.

Clenové voleného orgdnu, jejich? pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni ¢leny do
nejblizsSiho zasedani organu prislusného k volbé.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mlize nadpolovi¢ni vétsinou hlasl pfitomnych
¢lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pripadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

v s

Shromazdéni

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi. Kazdy z
nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku; je-li
vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasl, nejméné vsak
dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni (svolavatel) k zasedani na naklad
spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se zasle viem clenlim spolecenstvi na jimi
sdélenou elektronickou adresu, nebyla-li sdélena, na dorucovaci adresu, nebo na adresu trvalého
pobytu. Pozvanka se soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt zaslana a soucasné vyvésena ve lh(té nejméné 30 (slovy: tticet) dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a porad
jedndni shromazdéni. Ddle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s
podklady k nejdlleZitéjsim bodlm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

s v s

Zasedani shromazdéni ridi pfedseda (v jeho zastoupeni mistoptedseda) vyboru nebo povéreny ¢len
vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce (2), druha véta, fidi zasedani
shromazdéni ¢len spolecenstvi povéreny svolavatelem.



(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Shromazdeéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétsinu vsech hlas(.
K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpolovic¢ni vétsiny hlasl pfitomnych vlastnikd jednotek,
ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasu.

K zarazeni zaleZitosti na porad jednani shromazdéni, ktera nebyla uvedena na pozvance, se vyZaduje
souhlas vsech vlastnikl jednotek.

Hlasovani vlastnik(l jednotek o otazkach tykajicich se provozu domu je mozno provadét formou:
1) Osobné na zasedani shromazdéni (i aklamaci),
2) Korespondencéni formou vyplnénim dotazniku v papirové formé,
3) Formou elektronického formulare a poslanim z registrovaného emailu

Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, mlZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na které bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani (hlasovani per rollam). Navrh musi
obsahovat alespon ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde se mohou
¢lenové spolecenstvi s nimi seznamit, a Udaj o 15 (slovy: patnacti) denni Ih(té, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu
rozhodnuti. Vybor ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
mUze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl. Rozhodnuti se pfijima
vétSinou hlast vsech vlastnikd jednotek. Pokud stanovy nebo zakon k pfijeti rozhodnuti v urcitych
zaleZitostech vyZaduji vyssi pocet hlasQ, prijima se rozhodnuti takovym zplsobem i pfi rozhodovani
mimo zasedani. Méni-li se viak v§em vlastnikiim jednotek velikost podild na spoleénych ¢astech nebo
méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemkd jinak nez v disledku zmény podild na
spoleénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vsech vlastnikl jednotek.

Do plsobnosti shromazdéni patfi
a) zména stanov,

b) zména prohlasenio rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, tj. zmény
ve vécech, které jsou obsahem jiz dfive vydaného prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona
€. 72/1994 Sb. (zakon o vlastnictvi byt(),

c) volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi
a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyucétovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zdloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani:

o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
0 zméné ucelu uzZivani domu nebo jednotky,

0 zméné podlahové plochy jednotky,

0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

,

0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

4

0 zméné v uréeni spolecné casti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

No u s wnN e

0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady c¢astku stanovenou v
¢lanku VIl odst. 9 pism. d) téchto stanov,

8. o pfipadném vyuziti spole¢nych ¢asti domu, véetné spolec¢nych domovnich prostor, ¢lenem
spolecenstvi,

9. orozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,
10. o zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,
11. o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu,
g) udélovani ptedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou v
¢lanku VII odst. 9 pism. c) téchto stanov,



(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcéetné schvaleni vySe a podminek tvéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

5. s umisténim reklamnich zafizeni v prostorach domu a na domé a vyvések, napist a dalsich
informacnich zafizeni na fasddé a vnéjsich plastich domu,

h) urceni osoby spravce, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy se sprdvcem a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti. Dale vymahani plnéni povinnosti
spravce, pokud tuto ¢innost nesvéri do plsobnosti vyboru,

i) stanoveni celkové vySe odmén ¢lentd vyboru (tj. odmény za vykon funkce statutarnich organ),

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach
tykajicich se spole¢nych ¢asti domu, je zapotrebi souhlasu vsech ¢leni spolecenstvi. Jde-li o stavebni
Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu,
postacuje souhlas tFictvrtinové vétsiny vsech ¢lenl spoleéenstvi.

K pfijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohldseni vlastnika, o schvaleni nebo
zméné stanov, o tom, zda budou uzavieny smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm se souhlasem
vlastnikl prislusnych jednotek, o zplsobu rozuctovani cen sluzeb a rozdéleni zisku je potfeba
trictvrtinové vétsiny hlasl pritomnych vlastnik(l jednotek.

V pfipadech, kdy je podle zdkona potifebny souhlas vSech ¢len(i spolecenstvi, m(ize byt tento souhlas
vyjadren jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listiné i
na vice listinach, které obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢len(
spolecenstvi.

Z jedndni shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz porizeni odpovidd svolavatel. Ze zapisu musi byt
patrné, kdo zasedani svolal, kde a kdy se konalo, kdo je zahdjil, kdo mu predsedal, jaké pfipadné ¢leny
organll shromazdéni zvolilo, plna znéni pfijatych usneseni s uvedenim poctu pfitomnych ¢lenl a
vysledk( hlasovani podle poctu hlas(, a kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym
bodlm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Vyhotoveni zapisu zajisti vybor ve [h(té 30 (slovy: tficeti)
dnl od jejiho ukonceni. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru tak, aby do nich mohl kaZdy ¢len spolecenstvi nahliZet a pofizovat si
z néj opisy a kopie.

Ustanoveni odstavcl 14 a 15 se pfimérené poutZiji pro zapisy z jednani vyboru, ptip. kontrolni komise.

¢l vii
Vybor

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Vybor je vykonnym orgédnem spolegenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spoleenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci,
které jsou podle NOZ a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

’

Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovidd vybor shromaZzdéni. Za vybor
jednd navenek predseda vyboru. Zastupuje jej mistoptedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou, nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou, a dalSim ¢lenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za
podpis dalsiho ¢lena vyboru. Kdo za statutarni orgdn podepisuje, pfipoji k ndzvu spolecenstvi podpis
a udaj o své funkci.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim z ¢lend spolecenstvi. K platnosti volby ¢len
vyboru je zapottebi, aby na zasedani shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek majici vétsinu
hlasl a ¢lenové vyboru byli zvoleni nadpoloviéni vétsinou hlast vsech pfitomnych viastnik( jednotek.
Pfedsedu a mistopredsedu vyboru voli vybor z fad svych ¢len( a z funkce je i odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.
Vybor svolava jeho predseda elektronicky prostrednictvim e-mailu, pisemnou pozvankou nebo jinym
zpUsobem, na kterém se vsichni ¢lenové vyboru shodnou, a pokud tak ve stanovenych Ihitach
neucini, mdze tak ucinit mistopfedseda.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.



(6)
(7)

(8)
(9)

(10)

(11)

Vybor je 3 (slovy: tfi) ¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma 1 (slovy: jeden) hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenl. K prijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téZz ddvody tohoto
nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi NOZ.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a)

b)

d)

j)

k)

zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku spolec¢enstvi podle NOZ a
téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdeéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi
domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivdnim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

je opravnén rozhodovat o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosdhne v kalendarnim roce souhrnné castky 40 000 K¢ (Ctyticettisickorunceskych), dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena v kalendarnim roce
nepresahuje v souhrnu 40 000 K¢ (Ctyricettisickorunceskych),

je opravnén rozhodovat o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti nemovité véci,
neprevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech ¢astku 1 000 K¢ (tisickorunceskych) v prdméru na
kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych
¢astech,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozZeni ptiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolava shromazidéni, pfedkladd shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanym opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,
predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkll nebo preplatkd, zajistuje
vCasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici tfetim
osobam a v€asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.,

vyddva pokyny k udrZovani poradku a bezpeénosti v domé.

Vybor jako statutdrni orgdn spolecenstvi zejména

a)

b)

c)
d)

v souladu s NOZ, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jedndni jménem
spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vudi
dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatifeni k odstranéni zjisténych nedostatkil nebo k
nahradé vzniklé Skody,

jménem spoleéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi,

plni povinnosti podle NOZ ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem
uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

Prvnimi éleny voleného vyboru byli: Ing. Petr Slavi¢ek, Helichova 394/7, Praha 1; Ing. Vladimir Janicek,
Na Cisafce 3222/12, Praha 5; Mgr. Petr Salomon, Na Cisafce 3222/10, Praha 5; Milo$ Holedek, Na
Cisafce 3222, Praha 5.



¢l vin
Kontrolni komise

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

Cl. I1X

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost
spoleéenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organd. Kontrolni
komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahliZzet do Ucetnich a jinych dokladd spoledenstvi a
vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezdvisld na ostatnich organech.

Kontrolni komise je 3 (slovy: tfi) clenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.
Ze svych ¢lend voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zdkonem a s témito
stanovami,

b) vyjadfuje se k radné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schizi shromazdéni,
c) podava shromazidéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatreni véetné termind na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromaZdéni o zfizeni kontrolni komise (¢l. V, odst.
(3).

Pro svolavani, jednani a usnaseni kontrolni komise plati obdobné to, co je ve stanovdch uvedeno o
vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Vznik ¢lenstvi

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

¢l X

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

Vlastnik jednotky mUZe své pravo k jednotce rozdélit na podily. Spolecni ¢lenové spoleéenstvi,
kterymi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld,
jsou opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleéenstvi. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni
vyzaduje pisemnou formu.

Spolecenstvi vede seznam c¢lenl spolecenstvi. V seznamu ¢lend spoleéenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedeno alespor jméno a prijmeni, adresa trvalého pobytu, dorucovaci adresa a
spoleCny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni manzel(,
vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce. Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi
vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté,
kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.

Seznam ¢lent spolecenstvi je zpfistupnén vsem ¢lenlm spolecenstvi. Pozada-li o to vlastnik jednotky,
sdéli mu spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

Prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpusob jejich uplatriovani

(1)

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava uvedend v pfislusnych ustanovenich
pravnich predpisl a téchto stanov:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti, fizeni a kontroly ¢innosti spolecenstvi pfimo nebo prostrednictvim
volenych organi zplsobem a za podminek stanovenych NOZ a témito stanovami,



(2)

c)

b)

volit a byt volen do organ( spolecenstvi pti splnéni stanovenych podminek,

podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni, ucastnit se jednani shromazdéni,
pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,

d)

e)

f)

svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku, jakoZ i uZivat
spolecné casti, nesmi vsak ztizZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spolecné ¢asti,

seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak diim nebo pozemek spravuje. U spolecenstvi mize
vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do ucetnich knih a
dokladd,

obdrzZet vyuctovani pfispévkd na spravu domu a pozemku a zéloh na Ghradu jednotlivych sluzeb,
a obdrzZet vraceni pfipadného preplatku, a to se splatnosti do 3 (slovy: tfi) mésici od jeho
vyuctovani.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti uvedené v pfislusnych
ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov:

a)

b)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi prijatd v souladu s NOZ a témito
stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani jednotky a spolecnych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil pfistup do jednotky,

fidit se pokyny vyboru spolecenstvi k udrZovani poradku a bezpecnosti v domé,

udrzovat svoji jednotku, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolecnych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani

hradit stanoveny prispévek na sprdvu domu a pozemku podle § 1180 odst. 1 NOZ a ¢lanku Xl
téchto stanov, a to ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych ¢astech,

hradit stanoveny ptispévek na vlastni spravni ¢innosti spoleéenstvi podle § 1180 odst. 2 NOZ a
¢lanku XllII téchto stanov, a to ve vysi rozvriené stejné na kazdou jednotku,

hradit stanovené zdlohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky a podilu na
spole¢nych ¢astech domu dle § 1181 odst. 1 NOZ a clanku XlII téchto stanov; vlastnik jednotky
ma prdavo, aby mu spolecenstvi zalohy vcas vyuctovalo,

fidit se pfi uzivani spolec¢nych casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organl spolecenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spoleCenstvi a podstatné omezoval
nebo neumoznoval vykon jejich prav,

zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku,
o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich ptistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
spoleenstvim; to platii pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu,
tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych hodnot,

odstranit na svQj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
Castech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a
pfislusnici jejich domacnosti,

umoznit po predchozim wvyzvani spolecenstvi pristup do jednotky osobam povérenym
spole¢enstvim kontrolou, provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek
a domu jako celku, jakoZ i umoznit vstup do jednotky upravuje-li vlastnik stavebné svou jednotku
pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl
k tomu predem vyzvan spolecenstvim,

oznamit vlastnikim jednotek prostrednictvim spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky, véetné své
adresy mista trvalého pobytu, dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté
domadcnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze
je vlastnikem. Tato povinnost se tyka i pfipadné zmény sdélovanych udajd, pripadné zmény
vyluéného vlastnictvi na spoluvlastnictvi a naopak,

oznamit bez zbytecného odkladu spolecenstvi, prenechal-li vlastnik byt nebo nebytovy prostor k
uzivani jiné osobé; v takovém pripadé oznamii jméno a kontakt na tuto osobu,

predat vyboru a spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi stavebni
Upravu jednotky, a vyjadfeni pfislusného stavebniho Uradu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provddét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického préva
ostatnich vlastnikd jednotek; Gpravy, jimiz se ménivzhled domu, mUze vlastnik jednotky provadét



(3)

¢l xi1

jen se souhlasem vsech clen( spolecenstvi; Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podilli na spolecnych ¢astech domu, mlze vlastnik jednotky
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi ¢leny spolecenstvi

g) oznamit spolecenstvi pisemné Ci elektronicky z registrovaného emailu a bez zbytec¢ného odkladu
zmény v poctu osob, které maji v byté domadcnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné 3 (slovy: tfi) mésice v jednom kalendarnim roce.

Clen spolecenstvi se zGcastriuje zasedani shromazdéni osobné anebo v zastoupeni na zakladé plné
moci, v niz jako zmocnitel zmocni zmocnénce vyslovné k ucasti na zasedani shromazdéni tohoto
spolecenstvi a k vykonu vesSkerych prav, ktera na ném nalezi ¢lenu spolecenstvi jako vlastniku
jednotky. Zastupcem clena spolecenstvi mize byt jak fyzicka ¢i pravnicka osoba, kterd je ¢lenem
tohoto spolecenstvi, tak i fyzickd ¢i pravnickd osoba, ktera neni ¢lenem tohoto spolecenstvi. (Tim
neni dot¢eno ustanoveni ¢lanku IX odst. 3 téchto stanov.)

Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1)

(2)

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zéanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zpUsobem, pokud to stanovi NOZ.

Spolecné Clenstvi spoluvlastnikl jednotky ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wvylucné vlastnictvi jediného clena
spolecenstvi do vefejného seznamu; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

€L xu
Hospodafreni spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku a pravidla pro tvorbu rozpoctu

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu
pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky
ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstuvi.

Rozpocet na kalendarni rok sestaveny podle pravidel uréenych v téchto stanovach, schvaluje
shromazdéni, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi.

PFijmy spolecenstvi jsou zejména polozky uvedené v § 16 NV.

Prijmem spolecenstvi nejsou prijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to i v pfipadé, ze
jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi; jde zejména o ndjemné z prondjmu spolecnych casti
domu, uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcud téchto spolecnych Casti s platbami
najemného a s hradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné nedoplatki z
jejich vyuctovani.

Vydaje spolecenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 31. kvétna bézného roku, pro ktery se rozpocet schvaluje.



CL. X
Pravidla pro uhradu nakladl spojenych se spravou domu a pozemku a thrady za sluzby

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

(10)

PFispévky na spravu domu a pozemku ve formé zaloh a zadlohy na Uhradu za sluzby plati vlastnici
jednotek ve vysi a lh(té stanovené shromazdénim na ucet spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni
jinak.

Celkovou vysi a strukturu zdloh schvaluje shromdazdéni podle navrhu pfipraveného vyborem
spoledenstvi, a to tak, aby byly pokryty predpokldadané naklady priStich obdobi.

Zuctovaci obdobi se stanovuje na 12 (slovy: dvanact) mésicli a to od 1. 1. do 31. 12. daného roku.

Vyse zaloh vztahujicich se ke kazdé jednotce je vykazovdna na samostatném evidenénim listu. Na
evidencnim listu jsou vedeny zdlohy minimalné v nasledujici strukture:

a) zaloha na sluzby (podle § 1181, odst. 1 NOZ a §3 zdkona ¢. 67/2013 Sbh. v platném a Géinném
znéni),

b) zéloha na pfispévek na spravu domu a pozemku (podle § 1180 odst. 1 NOZ),
c) zaloha na vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (podle § 1180 odst. 2 NOZ a §17 NV),
d) dlouhodobé zalohy na spravu a udrzbu domu (fond oprav),

Evidencni list obsahuje Cislo Uctu a povinny variabilni symbol, na ktery je vlastnik jednotky povinen
zasilat stanovené zalohy. Zejména vlastnici vice jednotek musi posilat zdlohy oddélené a pouzit
pridélené variabilni symboly jednotlivych jednotek zvlast,

Zalohy jsou vlastnici povinni hradit mési¢né, a to vterminech splatnosti stanovenych vzdy k 15. (slovy:
patnactému) dni v mésici.

Vsechny zalohy jsou vlastnikiim jednotek v pfislusném ztGcétovacim obdobi zucétovany, a vyuétovany
nejdéle do 4 (slovy: ¢tyf) mésici po skonceni zuctovaciho obdobi. Pokud podle téchto pravidel
vznikne nedoplatek ¢i preplatek ve vztahu k vlastnikovi jednotky, je splatny do 3 (slovy: tfi) mésic
od vyuctovani.

Pfi nedodrZeni uvedenych |hGt splatnosti je dluzna strana povinna zaplatit druhé strané urok z
prodleni ve vysi 0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z dluzné castky za kazdy den prodleni i
pfislusny poplatek z prodleni dle § 13 zakona ¢. 67/2013 Sb., v platném a Uc¢inném znéni.

Vyse zalohy je stanovena pro vSechny vlastniky jednotek a spolecnych ¢asti domu tak, aby byly
pokryty celkové predpokladané naklady urcené podle skutecnosti pfedchoziho obdobi, se zahrnutim
predpokladanych ¢i znamych zmén cen v pristim obdobi, véetné znamych cen dodavatell ¢i dopadt
legislativnich zmén. Konkrétni polozkova struktura zaloh je uvedena a dale uplatfovana podle
Metodickém pokynu, paklize byl schvalen shromazdénim. Pokud Metodicky pokyn nebyl
shromazdénim schvalen, ¢i vzniknou nové nakladové polozky, které nejsou uvedeny v metodickém
pokynu, vychazi se pfi tvorbé zéaloh z pfislusného zakona.

Rozuctovani nakladli na sluzby, spravu domu a pozemku a vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi

a) Rozuctovani nakladl na vytapéni a nakladd na spolecnou pfipravu teplé vody se provede podle
§6 zdkona ¢. 67/2013 Sh. v platném a G¢inném znéni. Podrobnéjsi pravidla pro rozuctovani
naklad( na vytapéni a nakladl na spolecnou pfipravu teplé vody, nadkladl na vodné a stocné a
pro souvisejici odecty kalorimetri a vodomérd jsou uvedena a uplatfiovana podle Metodickém

pokynu, pokud je schvdlen shromazdénim, jinak dle platné a Ucinné pravni Upravy

b) Rozuctovani nakladi u ostatnich sluzeb (uklid, udrzba zelené, odvoz tuhého odpadu, provoz
vytahu, elektricka energie spol. ¢asti domu, venkovni osvétleni, ostraha, bézna udrzba a opravy
apod.) se provede dle podilu na spole¢nych ¢astech domu.

c) Rozuctovani nakladl na spravu domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 NOZ), zejména prispévek na
pojisténi domu, Udrzba a revize, se provadi dle podilu na spolecnych ¢astech domu.

U polozky pojisténi domu jsou zalohy stanoveny podle predpokladaného pojistného na zuctovaci
obdobi. Do néakladl se Uctuje pojistné za ztuctovaci obdobi plus pripadné Uhrady spoluucasti na
pojistnych uddlostech.

U poloZky udrzba a revize jsou zdlohy stanoveny podle planovanych poloZek planu ddrzby na
zUctovaci obdobi. Do ndkladld se Uctuji veskeré pravidelné i mimoradné polozky (havarie,
poruchy).

d) Naklady na vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2 NOZ), zejména poplatky za
spravu a vedeni Ucetnictvi, bankovni poplatky, odmény volenych orgadn( Spolecenstvi, naklady na
pravni zastoupeni, postovni poplatky), a na podobné naklady vlastni sprdvni ¢innosti podle § 17
narizeni vlady ¢. 366/2013 se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.



(11)

(12)

(13)

P

Dlouhodobé zalohy na spravu, investice a Udrzbu domu (fond oprav)
a) ZpuUsob tvorby a pouZiti tohoto zdroje schvaluje shromazdéni na navrh vyboru.

b) Vyuctovdani se neprovadi kazdorocné, vlastnici jednotek vSak dostavaji kazdoro¢né informaci o
aktualnim stavu a Cerpdni v pfedchozim zu¢tovacim obdobi spolu s vyuctovanim ostatnich zaloh.

Konkrétni polozkova struktura rozictovani je uvedena a uplatiovana podle Metodickém pokynu,
pokud byl schvalen shromaidénim. Pokud Metodicky pokyn shromazdénim schvalen nebyl, ¢i
vzniknou nové nakladové polozky, které nejsou uvedeny v Metodickém pokynu, vychazi se ptitvorbé
zaloh z ptislusného zakona.

Zpravu o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni Gcetni zavérky.
Neni-li stanovami jinde stanoveno jinak, nevycerpany zlstatek téchto finanénich prostfedkl se
prevadi do ndsledujiciho roku.

CAST SESTA
RAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Cl. XIv
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

O zalezitostech bézné spravy domu a pozemku rozhoduje vybor, pripadné k tomu povéreny spravce,
ten vsak jen v rozsahu cinnosti, které ma vykondvat pfi zajisténi spravy domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spolecné casti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prdv ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

Shromazdéni spoleCenstvi maZe schvadlit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uZivani
spole¢nych prostor domu. Domovni fad je zavazny pro viechny ¢leny spolecenstvi. Clenové jsou povinni
zajistit, aby osoby, které se v domé zdrZuji s jejich svolenim, dodrZovali domovni fad.

Clen spole¢enstvi je povinen dodriovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu,
vyvarovat se jedndni porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢len( spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen zdriet se umistovani predmétl nepatiicich k vybaveni domu ve
spoleénych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, zdriet se uzivani otevieného ohné, koureni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfeSe, nebo vytvareni prepazek ve spolecnych castech, vétrani bytu do
spolecnych vnitfnich prostor( domu apod.

Clen spolecenstvi je povinen zabezpetit, aby véci ulozené ve spoleénych prostorach nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu, hlodavcl a ani zapachu. Odpadky musi byt ukladany jen do nadob k tomu uréenych a
takovym zpUsobem, aby byla zachovéana Cistota v domé a jeho okoli.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordch domu umistovany pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru; s umisténim reklamnich zafizeni v prostorach domu a na
domé a vyvések, ndpisl a dalsich informacnich zafizeni na fasadé a vnéjsich plastich domu musi vyslovit
predchozi souhlas shromazdéni spolecenstvi, a to tfi¢tvrtinovou vétsinou hlast pritomnych vlastnik(
jednotek; tyto souhlasy nenahrazuji povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku
prava na umisténi informacniho zafizeni se clen spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do plivodniho stavu.

Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavreni a
otevieni bylo vfas ozndmeno ostatnim c¢lendm spolecenstvi. K hlavnim uzavériim vody, plynu,
kanalizac¢nim cisticim vstuplm a dalsSim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vidy
zajiStén volny pfistup.

Vybor zajistuje kontrolu vyuZiti spole¢nych ¢asti v porovnani s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé
zajmu €lena spolecenstvi o vyuZiti spolecnych ¢asti, véetné spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len
spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi.

(10)Dalsi pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti vyplyvaji také z dalSich ustanoveni

stanov, zejména z ustanoveni upravujicich prava a povinnosti ¢lend a plsobnost organi spolecenstvi.

Tyto stanovy byly schvaleny hlasovdnim na Shromazdéni 2016 dne 16. 5. 2016.



